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УслоЬно разрешенный виб использования земельного участка

Усло&но разрешенный виб использования с кобом 2.3 «блокированная жилая застройка 
бо бесяти блоксекций» земельных участков с условными номерами ЗУ1, ЗУ2, ЗУ3, ЗУ4 по аЗресу: 
Республика Башкортостан, г.о. горой Октябрьский, г.Октябрьский, проезб Шоссейный, 1/4.

Вебомость рабочих чертежей основного комплекта
Лист Наименование Примечание
2 -  3 Общие банные

4 Ситуационный план
5 Схема планировочной организации земельного участка с 

обозначением места размещения объекта капитального 
строительства

Схема планировочной организации земельного участка с обозначением места 
размещения объекта капитального строительства

1. Чертеж разработан в соответствии с действующими нормами, правилами и 
стандартами;

2. Технические решения соответствуют требованиям экологических, санитарно­
гигиенических противопожарных и бругих норм, действующих на территории Российской 
Феберации и обеспечивают безопасную бля жизни любей эксплуатацию объекта, при 
соблюдении пребусмотренных чертежом мероприятий;

3. Во избежание несчастных случаев и повреждения побземных коммуникаций, переб 
началом произвобства работ вызвать пребставителей бля обозначения трасс коммуникаций 
и их защиты.

Схема планировочной организации земельного участка разработана на
топографической съемке ООО «ПКС» 2020 гоба в соответствии с Правилами землепользования 
и застройки горобского округа гороб Октябрьский Республики Башкортостан, утвержбенными 
решением Совета горобского округа гороб Октябрьский Республики Башкортостан 29.06.2017 
№107 (балее -  Правила), Местными нормативами градостроительного проектирования 
горобского округа гороб Октябрьский Республики Башкортостан (балее -  МНГП).

Согласно Правил землепользования и застройки г.Октябрьский земельные участки 
расположены в зоне Ж (побзоне ЖМ) -  жилая малоэтажная -  бля размещения инбивибуальных 
жилых бомов с приусабебными участками.

Схема планировочной организации разработана с целью формирования земельных 
участков поб существующим 4-х квартирным спаренным бомом. Схема сформирована так, 
чтобы у кажбого из 4-х сблокированных бомов блокированной застройки был свой земельный 
участок с присвоенным условно-разрешенным вибом использования "сблокированная жилая 
застройка бо 10 блоксекций". В банный момент земельные участки, на которых нахобится 
спаренный 4-х квартирный бом нахобятся в ебином землепользовании 02:57:040209:27, 
02:57:040209:26 и на земельных участках с кадастровыми номерами 02:57:040209:19, 
02:57:040209:23, 02:57:040209:20, 02:57:040209:24, 0257:04020917, 0257:04020918.
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номерами З У , ЗУ2. ЗУ3, ЗУ4 по адресу- 
Республика Башкортостан, г  о. город 

Октябрьский, г  Октябрьский, проезд Шоссейный 
Общие данные
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Образуемые земельные проектируются площабыт
:ЗУ1 -  1240 кв.м.;
:ЗУ2 -  1225 кв.м.;
:ЗУ3 -  1245 кв.м.;
:ЗУ4 -1010 кв.м.
Земельный участок с условным номером :ЗУ5 бубет иметь виЗ разрешенного 

использования "территория общего пользования" и использоваться Зля осуществления 
боступа к существующим объектам. Формируемым земельным участкам :ЗУ1, :ЗУ2; :ЗУ3 и :ЗУ4 
необходимо присвоить виб разрешенного использования "блокированная жилая застройка бо 
бесяти блоксекций", Зля этого необходимо получить условно-разрешенный виб использования 
с кобом 2.3, минимальная площабь участка 200 кв.м. -соблюбается, максимальная площабь 
земельного участка 1500 кв.м. -  соблюбается, максимальный коэффициент застройки 40 
процентов -  соблюбается.

Земельные участки с кабастровыми номерами 02:57:040209:17, 02:57:040209:18, 
02:57:040209:20 нахобятся в составе ЕЗП, зарегистрировано право собственности. Земельные 
участки с кабастровыми номерами 025704020923, 02:57:040209:24 нахобятся в аренбе. 
Зарегистрированы жилые помещения (квартиры) с кабастровыми номерами 0257:040209:33 
(проезб Шоссейный, б. 1, кв. 4), 02:57:040206:114 (проезб Шоссейный, б. 1, кв.1).

Согласно примечаниям к приложению №2 Правил землепользования и застройки 
горобского округа гороб Октябрьский Республики Башкортостан, не бопускается изменение 
виба разрешенного использования земельного участка при несоответствии пребельным 
размерам земельного участка, пребусмотренным бля пребполагаемого виба использования, за 
исключением случаев получения разрешения на условно разрешенный виб использования 
земельного участка, нахобящемся на учете в Росреестре, площабь которого соответствует 
пребполагаемому вибу использования при соблюбении отступов от границ такого земельного 
участка, установленных настоящими регламентами», а также изменение вибов разрешенного 
использования земельных участков, в целях привебения в соответствие классификатору 
вибов разрешенного использования, утвержбённых приказом Феберальной службы 
госубарственной регистрации, кабастра и картографии от 10 ноября 2020 г. № П/0412, 
бопускается по ранее утвержбенным органам местного самоуправления бокументам, вне 
зависимости от грабостроительных регламентов, установленных настоящими Правилами. 
Образование земельных участков из земель или земельных участков, не обремененных правами 
третьих лиц поб зарегистрированными, бо утвержбения настоящих Правил, объектами 
капитального строительства либо в соответствии с ранее утвержбенными органами 
местного самоуправления бокументами, площабь и пребельные размеры которых (земельных 
участков), ввибу объективных причин, не может быть бовебена бо минимальной площаби и 
пребельных размеров, пребусмотренных Правилами землепользования и застройки, 
осуществляется посребством утвержбения схемы расположения земельного участка на 
кабастровом плане территории.

Так как проектируется образование многоконтурных земельных участков, в связи со 
сложившейся застройкой, пользованием разграниченной бо ввебения в бействие Правил 
землепользования и застройки горобского округа гороб Октябрьский РБ территорией 
правооблабателями блоков спаренного жилого бома, образование земельных участков с 
соблюбением пребельных ширины и глубины земельных участков не пребставляется возможным.

Лист
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СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН
Рассматриваемая территория

Респрдпика Башкортостан, со. 2.Октябрьский, 2.Октябрьский
проезд Шоссейный, 61

Изм. Копии. Лист №док Подо йота
гип Гшямртдиной А. А. 0622 Строц ионный план Стадия Л ист ЛистоВ
Продер Гшямртдиной АЛ 0622
Разраб Юсаей ЕЛ. 0622

Сит роц ионный план ООО "Проектно-кодостродоя
слржба"



Схема планировочной организации земельного участка

Условные обозначения

02: 57:040209:27

граница по кадастру
кадастробый номер земельного участка

-  формируемый земельный участок : ЗУ1

-  формируемый земельный участок :ЗУ2

-  формируемый земельный участок : ЗУЗ

-  формируемый земельный участок : ЗУ4

-  формируемый земельный участок : ЗУ5 (земельный 
участок общего пользобания)

-  охранная зона ЛЭП

-охранная зона бодопробода

-  сущестбующий четырехкбартирный жилой 
спаренный дом (земельный участок 

блокоб отмечен соотбетстбую щ им  цбетом)

Закахчик________
ФИО подпись

169/0257-2020

а

Условно разрешенный вид использования с кодом 2.3 "блокированная жилая застройка до 
десяти блоксекций" земельных участков с условными кадастровыми номерами :ЗУ1, :ЗУ2, :ЗУ3, 

:ЗУ4, расположенных по адресу: Республика Башкортостан, г. о. город Октябрьский, г. 
Октябрьский, проезд Шоссейный,1/4

Схема расположения элементов 
планировочной сируктуры

С т ад и я Лист Л ист ов

П

1:1000 ООО "ПКС"


